[image: image1.jpg]



Совет депутатов Теченского сельского поселения

Сосновского муниципального района Челябинской области

четвертого созыва 

Р Е Ш Е Н И Е 

от «24» августа 2022 года № 93         

п. Теченский                                                                           
Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности МО Теченское сельское поселение Сосновский муниципальный район Челябинской области

В соответствии со ст.ст. 125, 126, 209, 215, 608 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст.ст. 35, 51 Федерального закона от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006г. №135-ФЗ «О защите конкуренции», руководствуясь Уставом муниципального образования Теченское сельское поселение Сосновского муниципального района Челябинской области, Совет депутатов Теченского сельского поселения четвертого созыва

РЕШАЕТ:

1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности МО Теченское сельское поселение согласно приложению, признать недействующими, утратившими силу со дня вступления в силу настоящего решения все ранее принятые решения Совета депутатов Теченского сельского поселения по вопросу установления и применения порядка сдачи (предоставления) в аренду муниципального имущества Теченского сельского поселения (находящегося в собственности и/или в реестре муниципального имущества/муниципальной собственности) МО Теченское сельское поселение. 

2. Настоящее решение обнародовать путём размещения на информационных стендах и на сайте МО Теченское сельское поселение (techenskoe.eps74.ru).

          3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на главного бухгалтера Администрации Теченского сельского поселения Староселец С.Ю. 

	Председатель Совета депутатов 

Теченского сельского поселения

_______________ Д.М. Закирова

М.п.
	Глава

Теченского сельского поселения

_________________ Р.З. Хамитов 

М.п.
	
	


приложение

к решению Совета депутатов 

Теченского сельского поселения
от 24 августа 2022г. №93
 

ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке предоставления в аренду муниципального имущества
Теченского сельского поселения
 
1. Общие положения.

 
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, законами Российской Федерации и Челябинской области, Уставом муниципального образования Теченского сельского поселения.

1.2.   Настоящее Положение устанавливает общий порядок и условия предоставления в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности муниципального образования Теченского сельское поселение, независимо от балансовой принадлежности, за исключением земельных участков.

1.3. Арендодателем муниципального имущества, составляющего муниципальную казну, от имени муниципального образования Теченское сельское поселение выступает Администрация Теченского сельского поселения (далее по тексту – «Администрация»).

Арендодателем муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении или оперативном управлении муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений, выступает предприятие, учреждение.
1.4. Действие настоящего Положения распространяется на муниципальное имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий и переданное на праве оперативного управления муниципальным бюджетным учреждениям, автономным и казенным учреждениям, в соответствии со статьями 295, 296, 298, 299 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

     1.5. Договоры аренды недвижимого и движимого имущества, находящегося на праве оперативного управления у муниципальных бюджетных учреждений, автономных и казенных учреждений, а также договоры аренды недвижимого имущества, находящегося в хозяйственном ведении или оперативном управлении муниципальных унитарных предприятий, заключаются учреждениями и предприятиями самостоятельно, в соответствии с действующим законодательством, с предварительным согласованием Администрации. 

       1.6. Арендная плата за муниципальное имущество, составляющее муниципальную казну, перечисляется в доходную часть бюджета Теченского сельского поселения, за исключением арендной платы по договорам аренды, заключенным муниципальными унитарными предприятиями и автономными учреждениями

 

2. Основание, порядок и условия предоставления муниципального 
недвижимого и движимого имущества в аренду.

 
        2.1. Муниципальное недвижимое имущество и движимое имущество предоставляется в аренду для ведения предпринимательской и другой, не запрещенной действующим законодательством, деятельности на основании заявления заинтересованных физических и юридических лиц, если иное не установлено настоящим Положением.

        2.2. Муниципальное недвижимое имущество, в целях оказания имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства, предоставляется в аренду, в том числе, на долгосрочной основе, для ведения предпринимательской и другой, не запрещенной действующим законодательством, деятельности на основании заявления заинтересованных физических и юридических лиц, в соответствии с утвержденным в установленном порядке перечнем объектов муниципального имущества, подлежащего предоставлению в аренду, в том числе, субъектам малого и среднего предпринимательства.

2.3. Имущество, находящееся в муниципальной казне Теченского сельского поселения, может быть передано по договорам аренды исключительно по результатам проведения торгов по передаче права заключения договора в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. Сообщения о намерении передать имущество в аренду размещаются на официальном сайте Правительства Российской Федерации, определенном для размещения информации о проведении торгов в отношении государственного и муниципального имущества.

Торги по передаче права заключения договоров аренды муниципального имущества поселения проводятся в порядке, установленном Федеральным законом от 26.07.2006г. №135-ФЗ «О защите конкуренции», а также Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества (утв. Приказом ФАС России от 10.02.2010г. №67).

Заключение договоров аренды муниципального имущества поселения в отсутствие проведения торгов может осуществляться в случае:

 - если торги признаны несостоявшимися в связи с тем, что на момент окончания срока приема заявок на участие в торгах зарегистрирована единственная заявка организации или гражданина, и при этом комиссией по проведению торгов установлено, что она отвечает требованиям законодательства и документации о проведении торгов;

  - если муниципальное имущество поселения предоставляется в аренду учреждениям, полностью финансируемым из местного бюджета, а также федеральным органам исполнительной власти, органам государственной власти субъектов Российской Федерации, органам местного самоуправления, Центрального банка Российской Федерации, государственным внебюджетным фондам.

Победителем торгов является участник, предложивший наилучшие условия за получение права заключения договора аренды. 

2.4. Заявление о предоставлении в аренду муниципального имущества, составляющего муниципальную казну, оформляется в произвольной форме, на имя Главы Теченского сельского поселения. В отношении имущества, переданного в оперативное управление муниципальным бюджетным учреждениям, автономным и казенным учреждениям, а также имущества, находящегося в хозяйственном ведении или оперативном управлении муниципальных унитарных предприятий заявление, подается на имя руководителя учреждения, предприятия, с указанием целевого назначения использования имущества. Руководитель учреждения, предприятия представляет на согласование в Администрацию обращение о предоставлении в аренду имущества, с указанием принятого решения, в 3-хдневный срок со дня регистрации заявления о предоставлении в аренду муниципального имущества. К обращению прилагаются заявление с документами, являющимися обязательным приложением к заявлению.

Обязательным приложением к заявлению являются следующие документы.

Для физических лиц, при предъявлении документа, удостоверяющего личность:

( копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства;

( копия свидетельства о внесении записи о регистрации в качестве индивидуального предпринимателя в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей;

( справка ИФНС, подтверждающая отсутствие задолженности за периоды, составляющие не более трех лет до даты подачи заявления, по налоговым и иным обязательным платежам в бюджеты всех уровней, по состоянию на последний отчетный период (либо копия декларации о доходах с отметкой налогового органа) (если требование о предоставлении таких документов не противоречит антимонопольному законодательству);

( выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (не позднее месячного срока).

Для юридических лиц:

( заверенные копии учредительных документов юридического лица со всеми действующими изменениями и дополнениями;

( копия свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц (ЕГРЮЛ);

( копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе юридического лица;

( копия информационного письма Челябинского областного комитета государственной статистики об установлении идентификационных кодов по общероссийскому классификатору;

( паспорт и документы, подтверждающие полномочия лица, заключающего договор;

( справка ИФНС, подтверждающая отсутствие за периоды, составляющие не более трех лет до даты подачи заявления, по налоговым и иным обязательным платежам в бюджеты всех уровней, по состоянию на последний отчетный период (если требование о предоставлении такой справки не противоречит антимонопольному законодательству);

( годовой бухгалтерский баланс организации, заверенный ИФНС, по состоянию на последний отчетный период (если требование о предоставлении таких документов не противоречит антимонопольному законодательству);

( номер расчетного счета организации и реквизиты банка, в котором открыт счет (если требование о предоставлении таких документов не противоречит антимонопольному законодательству);

( выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (выданная не ранее 6 месяцев до подачи заявления).

Заявление, поданное с неполным перечнем документов (в отсутствие предусмотренных законом, одного или нескольких, документов), удовлетворению не подлежит.

В случае передачи в аренду движимого имущества и (или) имущественного комплекса Администрация вправе запросить у заявителя информацию о наличии лицензии (сертификата) на обслуживание, выполнение работ, необходимых для эксплуатации соответствующего имущества, если такие работы подлежат лицензированию в установленном законом порядке.

Решение об отказе заявителю на участие в конкурсе на заключение договора аренды муниципального имущества принимается в следующих случаях:

1)      представленные документы не соответствуют законодательству Российской Федерации;

2)      в представленных документах содержится неполная и (или) недостоверная информация;

 2.5. Заявление рассматривается в срок, не более 15 дней со дня его регистрации в Администрации.

 2.6. После рассмотрения заявления и приложенных к нему документов принимается решение о предоставлении муниципального имущества в аренду с проведением торгов по передаче права заключения договора аренды или без проведения торгов – с предварительным согласованием Федеральной Антимонопольной службы России.

2.7. Порядок и условия реализации права аренды муниципального имущества, находящегося в муниципальной казне, регулируются договором аренды, арендодателем по которому является Администрация. Порядок и условия реализации права аренды муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении и оперативном управлении, регулируются договором аренды, арендодателем по которому является предприятие, учреждение.

В случае не подписания Арендатором договора аренды в течение одного месяца с момента принятия решения о передаче муниципального имущества в аренду, договор считается незаключенным, и имущество повторно выставляется на торги по передаче права заключения договора аренды.

При заключении договора аренды в отношении имущества, находящегося в хозяйственном ведении или переданного в оперативное управление, руководитель предприятия, учреждения представляет в Администрацию на согласование проект договора аренды муниципального имущества (или дополнительное соглашение к договору аренды), в 3-х экземплярах. Администрация проверяет договор аренды муниципального имущества (дополнительное соглашение) на соответствие законодательству и настоящему Положению. После согласования Администрацией условий передачи в аренду муниципального имущества договор считается заключенным (продленным). Администрация производит начисление арендной платы, а в случае необходимости - пени за несвоевременное внесение арендной платы. Администрация осуществляет учет поступлений арендных платежей в разрезе договоров аренды муниципального имущества (дополнительных соглашений). Претензионно-исковую работу по взысканию арендной платы и пени за несвоевременное внесение арендной платы осуществляет арендодатель (предприятие, учреждение) по информационному письму Администрации.
  2.8.  Договоры аренды, заключенные на срок не менее одного года, подлежат обязательной государственной регистрации, с оплатой расходов за счет средств арендатора, и считаются заключенными с момента такой регистрации.

     2.9.  Расчет арендной платы осуществляется Администрацией (предприятием, учреждением) и является неотъемлемой частью договора аренды, может изменяться не чаще одного раза в год на основании решения Совета депутатов Теченского сельского поселения об изменении базовой ставки годовой арендной платы и корректировочных коэффициентов.

Информация об изменении размера арендной платы доводится Администрацией (предприятием, учреждением) до сведения арендатора в письменной форме не позднее, чем за 30 календарных дней до начала нового финансового года (действия нового размера арендной платы).

2.10.  Передача в субаренду нежилых помещений допускается исключительно при получении письменного согласия Администрации, в соответствии с действующим законодательством. Срок действия договора субаренды не может быть более срока аренды. Прекращение действия договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды. Плата за субаренду движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, устанавливается по соглашению между арендатором и субарендатором. Наличие договора субаренды не освобождает арендатора от своевременной уплаты всех арендных и иных платежей, предусмотренных договором аренды (коммунальных платежей).

 

3. Методика расчета арендной платы за муниципальное имущество.
 
   3.1. Расчет годовой арендной платы за недвижимое имущество производится индивидуально по каждому объекту аренды отдельно, с учетом мест общего пользования (исчисляемых пропорционально основной площади, путем деления вспомогательной площади на основную площадь), методом перемножения базовой ставки арендной платы на площадь аренды и корректировочные коэффициенты, по формуле:

АП= Пл х Бс х К1 х К2 х К3 х К4 х К5 х К6, где:
АП - годовая арендная плата, руб./год;
Пл - площадь арендуемого нежилого помещения, кв.м;
Бс  - базовая ставка арендной платы, руб./кв.м в год;
К1 - коэффициент учета материала стен;
К2 - коэффициент качества помещения;
К3 - коэффициент степени благоустройства помещения;
К4 - коэффициент расположения арендуемого помещения в здании;
К5 - коэффициент учета вида деятельности арендатора;
К6 - коэффициент территориальной зоны.

 3.2. Базовая ставка арендной платы за один квадратный метр в год устанавливается решением Совета депутатов Теченского сельского поселения до принятия бюджета поселения на очередной финансовый год. Размер базовой ставки арендной платы на 2022 год составляет 300 рублей за 1 квадратный метр площади арендуемого объекта.
1.3. Перечень и величина корректировочных коэффициентов К1, К2, К3, К4, К5, К6 к базовой ставке арендной платы устанавливаются следующим образом:

Коэффициент учета материала стен, К1:
- для кирпичных, железобетонных зданий – 1,1;

- для деревянно-кирпичных зданий – 1,0;

- для деревянных зданий – 0,8;

- для прочих, в том числе, шлакоблочных - 0,7.

Коэффициент качества помещения, К2:

- для предприятий, занимающих площадь во встроено-пристроенных помещениях – 2,0;

- для предприятий, занимающих площадь в отдельно стоящих помещениях – 2,4.

Коэффициент степени благоустройства, К3:
- при наличии всех видов благоустройства (отопление, водопровод, канализация, электроснабжение) – 1,0;

- при отсутствии одного из видов благоустройства коэффициент снижается на 0,1 (т.е. 0,9, 0,8, 0,7 и т.д.).

Коэффициент расположения арендуемого помещения, К4:

- подвальное – 0,8;

- цокольное – 0,9;

- чердачное – 0,9;

- прочие (1, 2, 3 этаж и т.д.) – 1,0.

Коэффициент учета вида деятельности арендатора, К5:

- торговля алкогольными напитками и табачными изделиями – 2,0;

- торговля автотранспортными средствами, техобслуживание и ремонт автотранспорта, деятельность автошкол – 1,5;

- производство мебели – 1,2;
- предоставление юридических услуг, нотариальная, адвокатская деятельность – 2,0;

- частная медицинская практика, стоматологические услуги – 1,8;

- стоматологические предприятия, выполняющие муниципальный заказ – 1,2;

- развлекательные и игровые центры, компьютерные клубы – 2,0;

- ломбарды – 2,0;

- рестораны, гостиницы, кафе – 2,0;

- банки – 2,5;

- страховые компании, агентства недвижимости – 2,0;

- рекламная деятельность – 2,0;

- места совместного использования с другими арендаторами – 0,8;
- общественное питание (кроме ресторанов, баров), предприятия бытового обслуживания (парикмахерские, пошив и ремонт обуви, одежды, ремонт и обслуживание сложной бытовой техники, холодильного оборудования, прачечные, фотосалоны и фотоателье, химчистки, пункты проката, вязание изделий, почтовая связь, предоставление ритуальных услуг, средства массовой информации (типографии, редакции печатных СМИ, теле-, радиостудии) – 0,5;

- социально значимые предприятия (предприятия, организующие питание в школьных и иных образовательных учреждениях, предприятия, выполняющие социально значимые работы для поселения по заключению (ходатайству) соответствующих специалистов Администрации поселения – 0,4;

- муниципальные предприятия, оказывающие жилищно-коммунальные услуги населению – 0,05;

- прочие – 1,0.

Коэффициент территориальной зоны, К6 – 1,8.

  3.3.1. Расчет арендной платы за пользование сооружением (объекты коммунальной инфраструктуры – инженерные сети тепло-, водоснабжения, водоотведения, газопроводы, объекты электросетевого хозяйства и т.д., а также вспомогательные строения, обслуживающие указанные объекты) осуществляется в следующем порядке.
 Величина ежемесячной арендной платы за пользование сооружением рассчитывается по формуле:

АПк = ОС * (Квд + Ктр + Км) / (Ки * 12), где:

         ОС - остаточная стоимость имущества;

         Квд - коэффициент вида целевого использования;

         Ктр - коэффициент территориальной зоны и удобства коммерческого использования;

         Км - коэффициент вида строительного материала;

         Ки - коэффициент срока полезного использования имущества;

         12   - число месяцев в году.

         При  расчете  величины  ежемесячной  арендной платы АПк коэффициенты ОС, Квд, Ктр, Км, Ки определяются следующим образом:

         1) ОС - остаточная стоимость сданного в аренду имущества на дату переоценки на текущий год, но не менее 10 процентов от полной восстановительной стоимости имущества по данным бухгалтерского учета или по данным отчета независимой оценки;

         2) Квд при  расчете размера арендной платы за пользование производственными объектами (сооружениями) определяется в зависимости от отраслевой деятельности арендатора:

	обслуживание газопроводов                                  
	0,2 

	жилищно-коммунальное обслуживание                          
	0,3 

	научные организации и учебные заведения, учреждения        
культуры и искусства, сельское хозяйство                   
	0,5 

	строительство, транспорт, бытовое обслуживание             
	0,7 

	промышленность                                             
	0,8 

	прочие                                                     
	1   


        3) Ктр устанавливается в зависимости от территориальной зоны и определяется в абз. 36 п. 3.3 настоящего решения.

        4) Км определяется в зависимости от технического состояния конструктивных основных элементов помещений  (окон, дверей, пола, стен):

	кирпич
	0,2 

	железобетон                             
	0,15 

	дерево
	0,1

	металл
	0,05

	комбинированный материал
	0,05

	прочее
	0,01


     5) Ки устанавливается равным сроку полезного использования и данного вида имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации, по данным бухгалтерского учета.

При расчете арендной платы за пользование нефтепроводами, электрическими и газовыми сетями коэффициент территориальной зоны и удобства коммерческого использования Ктр устанавливается равным 0,67.  

1.4. Сумма ежемесячной арендной платы – Апм определяется с учетом коэффициента инфляционного роста арендной платы. Размер ежемесячной арендной платы равен произведению 1/12 размера годовой арендной платы, умноженному на коэффициент инфляционного роста:

АПм = АП * 1/12 Кинд, где:
 Кинд – индекс потребительских цен, определяемый ежегодно по данным статистического учета.

3.5. Величина ежемесячной арендной платы за пользование движимым имуществом (АПд) рассчитывается по формуле:

АПд = 1,36 * ОС * (Квд+Кс) / ((Ки+1) *Кпр*12), где:

1,36 – повышающий коэффициент;

 ОС – остаточная стоимость имущества;

 Квд – коэффициент вида целевого использования;
 Ки – коэффициент срока полезного использования имущества;

 Кпр – коэффициент переоценки остаточной стоимости имущества;

 12 – число месяцев в году.

3.6. При расчете величины ежемесячной арендной платы (АПд) коэффициенты ОС, Квд, Кс, Ки, Кпр определяются:
1) ОС – остаточная стоимость сданного в аренду имущества на дату переоценки на текущий год, но не менее 10% от полной восстановительной стоимости имущества по данным бухгалтерского учета или по данным независимой оценки;
2) Квд устанавливается равным 1 для всех видов движимого имущества;

3) Кс определяется в зависимости от технического состояния движимого имущества:

удовлетворительное, пригодное к эксплуатации – 1;

требующее капитального ремонта – 0,5;

4) Ки устанавливается равным сроку полезного использования данного вида имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации, по данным бухгалтерского учета;

5) Кпр устанавливается равным 1 для всех видов движимого имущества.

3.7. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом казны Долгодеревенского сельского поселения, за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных, - перечисляется в бюджет поселения по нормативу 100 процентов.
Неуплаченная после истечения установленного в договоре аренды срока сумма арендной платы взыскивается в арендатора с начислением пени в размере, установленном в договоре аренды.
3.8.  Величина арендной платы, начисляемая муниципальными унитарными предприятиями за аренду муниципального имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения, должна быть не меньше величины арендной платы, рассчитанной в соответствии с настоящим Положением.

 
4. Порядок проведения капитального ремонта арендуемых нежилых помещений.

 
Выполнение капитального ремонта, осуществление неотделимых улучшений, переоборудования, перепланировки нежилых помещений и сооружений арендатор осуществляет на основании письменного согласования Администрации, определяемого в дополнительном соглашении сторон к договору аренды, с учетом рекомендаций арендодателя о целесообразности и предельных сроках выполнения капитального ремонта, осуществления улучшений, если иное не предусмотрено законодательством.

 
5. Заключительные положения.

 
Арендная плата за объект не включает в себя плату за пользование земельным участком, на котором такой объект расположен.

Контроль за выполнением условий договоров аренды муниципального имущества осуществляет Администрация поселения, а в отношении аренды имущества, закрепленного на праве оперативного управления, хозяйственного ведения, – муниципальные бюджетные учреждения, муниципальные унитарные предприятия.

 

 

 

 

Глава Теченского сельского поселения
                                      Р.З. Хамитов
